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MANUEL RANO PRESIDENTE DEL COLEGIO OFICIAL DE LAARQUITECTURATECNICA DE PONTEVEDRA

» Lafalta de suelo urbanizabley, sobre todo, el gran déficit de profesionales en el sector ladrillo
impiden al portavoz de los arguitectos técnicos de Pontevedra ser optimista cuando le preguntan
sobre el futuro residencial. En su horizonte hay pocas promociones y precios que seguiran al alza

'El problema de la vivienda no
tiene solucion a corto plazo®

TEXTO: MARIA BOULLOSA
PRESIDENTE del Colegio Oficial
dela Arquitectura Técnica de Pon-
tevedra y actual lider del Consello
Galego dela Arquitectura Técnica,
Manuel Raind, analiza para este
periddico el problema de la vivien-
da que sacude a familias enteras.
Segtin los tiltimos datos publicados
por la organizacion colegial que
preside, tanto Pontevedra como
su area de influencia mantuvieron
en el primer semestre de 2024 el
volumen de obra del aiio pasado,
con mas de 470 proyectos auto-
rizados. La cuestion es: ¢el nivel
de obra que estamos teniendo es
suficiente para resolvera cortooa
medio plazo el problema de acceso
alavivienda?

No, el problema de la vivienda no
tiene solucién a corto plazo. Por
muy rapido que avances unaobra,
no hay empresas suficientes para
ejecutar muchos nuevos proyectos
y, ademads, esta el tema de los pre-
cios, inaccesibles para gran parte
dela poblacién.

&Qué haria falta entonces para re-
solver el problema?

Se tendria que construir mas,
pero volvemos a lo mismo: para
eso hace falta mas suelo y mas
empresas que puedan desarrollar
esas promociones. Sin embargo,
en estos momentos todas las em-
presas del sector estin muy justas
anivel de personal y, si ya no hay
capacidad para abordar las obras
que se estan realizando en este
momento, es imposible asumir
muchas mas.

En la balanza de obstaculos que
frenan el desarrollo de nuevas
promociones, équé pesa mas? iLa
falta de suelo o la falta de profe-
sionales?

Yo creo que la falta de personal.
Faltan profesionales en todas las
categorias, porque muchos tra-
bajadores se estan jubilando y no
hay incorporaciones. Suelo hay
mas del que parece, lo que ocu-
rre es que muchos tienen un cos-
te demasiado alto y hacen que la
promocién resulte inviable. Ahora
hay varias iniciativas para desa-
rrollar mas superficie en la que po-
der construir pero, ain asi, desde
que se obtienen los derechos has-
ta que se termina una obra pasan
facilmente tres afos, no es algo
inmediato.

Del total de proyectos autorizados
entre enero y junio en Pontevedra,
un 69% fueron para rehabilitacio-
nes de viviendas y un 31% para
obra nueva. En comparacion al

Rano en la delegacion del Colegio de Arquitectura Técnica de Pontevedra

' Por muy rapido que

avances unaobra, no
hay empresas suficientes
para ejecutar muchos
nuevos proyectos"

ano pasado, la reforma ha subido
ligeramente. éPor qué?

Principalmente por los fondos
europeos, porque estan haciendo
que muchos edificios que tienen
muchos afios se pongan al dia. Y

en nuestra area hay muchos mas
edificios a rehabilitar que vivien-
dasnuevas a ejecutar.

De esas viviendas que se rehabili-
tan o que se construyen de cero,
ise sabe cuantas se destinan al
alquiler?

No, pero la mayoria de las promo-
ciones de vivienda protegida que
estd impulsando la Xunta estan
siendo destinadas al alquiler so-
cial, porque es la forma més rapi-
da de darle solucién a los proble-
mas de mucha gente. Los precios
de venta son inviables para la ma-
yoria de la poblacién.
Aproximadamente mas del 80% de
la vivienda que esta ahora mismo
en construccion o que esta a punto
de arrancar en el area de Ponteve-
dra ya esta vendida. ¢Esta cuan-
tificado en cuanto deberia crecer
el parque residencial para dar res-
puesta a la demanda que hay en
estos momentos?

A nivel provincial no, pero a ni-
vel nacional se calcula que haria
falta construir 600.000 viviendas.
En los tltimos afios se esta cons-
truyendo un promedio de unas
100.000 anuales, pero el problema
es que la poblacion esta creciendo,
por lo que se va tapando el aguje-
10, pero el hueco sigue siendo muy
grande.

Los precios de compra y de alqui-
ler se mueven en cifras de récord.
&Qué perspectivas maneja? éSe to-
cara techo en algtin momento
Salvo que ocurra alguna desgracia
de estas que tenemos tltimamen-
te, la previsién es que la actividad
siga aumentando.

éLa actividad y los precios?

Si, porque hay mucha demanda
y una oferta insuficiente. Pensar
en estos momentos que los pre-
cios puedan bajar... lo veo poco
probable.

Sobre las zonas tensionadas

"El propietario quiere ganar lo
Maximo posibley el que alquila
pagar lo menos que pueda”

La declaraci6n de zonas tensiona-
das ha suscitado opiniones dispa-
res. éUsted qué opina? éCree que la
limitacién de alquileres puede afec-
tar al desarrollo de promociones?

No lo sé, pero si he visto que en

otros paises donde se han aplica-
do politicas parecidas no ha fun-
cionado del todo bien. Es un tema
delicado, porque no es facil en-
contrar una solucion que llegue al
punto medio entre los derechos de

unos y otros. El propietario quiere
ganar lo maximo posible y el que
alquila quiere pagar lo menos que
pueda.

La acotacion de alquileres afecta
sobre todo a las viviendas que lle-
ven cinco afos o mas vaciasy a los
grandes tenedores que poseen diez
0 mas viviendas. ées un perfil fre-
cuente en el area de Pontevedra?
Creo que no. Aquilomas habitual
entre los que tienen mas de una
propiedad, es poseer una segunda
residencia en una zona de veraneo
oun piso heredado que se pone en
alquiler.




