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ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DO INFORME DE
AVALIACION DOS EDIFICIOS DO

CONCELLO DE PONTEVEDRA

Parte expositiva texto orixinal

A Ordenanza municipal reguladora das medidas de conservacion e de seguridade nos elementos comuns
exteriores das edificacions, que fora aprobada definitivamente polo Pleno da Corporacion do Concello de
Pontevedra en sesién do 27 de novembro do 1999 (BOP n° 246, do 27/12/1999) e posteriormente
modificada por acordo plenario de 24 de novembro do 2001 (BOP n° 40, de 26/02/2002), foi unha das
pioneiras no noso pais, mesmo adiantada a posteriores previsions lexislativas, e ten constituido, sen dubida,
unha das ordenanzas municipais que mais salientdbeis e mellores resultados practicos ten producido, tanto
para a seguranza dos elementos exteriores dos inmobles e, polo tanto, para os usuarios da via publica,
coma para a mellora da imaxe urbana da cidade, para o que contou coa axuda dos tradicionais bandos de
ornato e limpeza, de periodicidade anual.

A ordenanza referida ditouse para atallar os numerosos casos de desprendementos de materiais de
revestimento exterior das fachadas dos edificios que ocasionaban danos a persoas e bens, e que mesmo
chegaron a provocar un falecemento e numerosas situacions de risco para a seguridade publica. Os
reiterados episodios de caidas de materiais por desprendemento acontecian por mor da escasa calidade
dalgunhas edificacions, a falta de control e verificacion técnica posterior ao remate do edificio ou por
episodios de esgotamento ou deterioro dos elementos da fachada e en xeral dos elementos exteriores das
edificacions.

Esta normativa avogaba, xa daquela, pola necesidade de avanzar na cultura do sostemento dos edificios
para mantelos en condiciéns de seguridade, salubridade e ornato publico e orbitaba sobre dous eficaces
instrumentos: o certificado de inspeccion emitido por técnico competente e a intervencion municipal por
medio de ordes de execucion.

Porén, dende a stia aprobacién téfiense producido, tanto no eido europeo e estatal como no galego, unha
serie de profundos cambios lexislativos que requiren, para a adaptacion da normativa municipal ao novo
marco normativo, da elaboracién e aprobacién dunha nova ordenanza que, en primeiro lugar, estenda a
inspeccién técnica & totalidade dos elementos das edificacions, non s@ aos exteriores, para dar
cumprimento aos mandatos xa previstos no artigo 200 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, (en diante LOUG) e tamén, en segundo lugar, &s
previsions da Lei 8/2013, do 26 de xufio, de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas, que amplia e
completa a avaliacién do estado de conservacién dos edificios, de xeito que o informe de avaliacion abranga
tamén a verificacion do cumprimento das condiciéns béasicas de accesibilidade universal e non

discriminacién, asi coma o grao de eficiencia enerxética dos mesmos.

O ordenamento xuridico galego, logo da entrada en vigor da referida LOUG, complétase coa Lei 8/2012, do
29 de xufio, de vivenda de Galicia, que desenvolve a obriga das persoas propietarias e usuarias das
vivendas de mantelas en bo estado de conservacion, uso, mantemento e seguridade, obriga que atinxe
tanto as vivendas como as slas instalacions, anexos e elementos comins do inmoble. Esta lei atrible a
administracién municipal a obriga de velar polo cumprimento dos amentados deberes mediante o exercicio
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das correspondentes potestades administrativas a través da inspeccion técnica dos edificios, das ordes de
execucion e das medidas de execucion forzosa.

A instrumentacion de mecanismos e medios de control preventivo do estado de conservacién das
edificacions, xunto coas medidas de fomento que se configuran e pautan pola lexislacion urbanistica estatal
e autonomica, constitlien unha das manifestaciéns inequivocas da “funcién social da propiedade”. O dereito
de propiedade urbana ou inmobiliaria abrangue, non s6 facultades individuais, senén tamén deberes e
obrigas, entre os que salienta o deber de manter as edificacions en debidas condicions de conservacion.

O alcance do deber de conservacion, inherente ao dereito de propiedade, ao que limita ou mais ben
delimita, vén reflectido no artigo 9.1 do Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o
Texto refundido da Lei do solo estatal (TRLS) e nos artigos 9 da LOUG e 12 da Lei 8/2012, do 29 de xufio,
de vivenda de Galicia, ao estabelecer o deber das persoas propietarias dos terreos, construcions,
edificaciéns e instalacions de destinalos ao usos compatibles coa ordenacion territorial e urbanistica,
conservalos en condicions legais para servir de soporte a tal uso e, en todo caso, nas de seguridade,
salubridade, habitabilidade, accesibilidade universal e ornato publico, asi como a de realizar os traballos de
mellora e rehabilitacién ata onde alcance este deber.

Como instrumento vinculado ao deber de conservacién que se pauta nos artigos 9 e 199 da LOUG, o art.
200 do citado texto legal obriga aos Concellos galegos a regular mediante ordenanza municipal o deber de
inspeccién periodica das edificacions, aos efectos de determinar o seu estado de conservacion, reforzando
asi a vixilancia e control preventivo do estado de conservacion das mesmas cunha das ferramentas bésicas
para acadar tales obxectivos.

A presente ordenanza municipal definira, por imperativo da LOUG e da demais normativa aplicable, as
edificacions que quedan suxeitas a obriga de inspeccion técnica en funcion da sua antigiidade, debendo en
todo caso incluir todalas edificacions catalogadas ou con antigliidade superior aos cincuenta anos.

A nivel estatal, a entrada en vigor da Lei 8/2013, do 26 de xufio, de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion
urbanas sup6n unha nova evolucién do marco normativo que atinxe & inspeccién técnica dos edificios e
contén a regulacion basica do denominado informe de avaliacion de edificios (IAEd). Esta lei pretende
empregar o instrumento que determina o grao de conservacién dos inmobles, isto é, a inspeccion técnica de
edificios, regulada polas Comunidades Auténomas, para acadar a adaptaciéon do parque edificado as
esixencias europeas de eficiencia enerxética e accesibilidade para todas/os. Pautase nela a obriga de
realizar o informe de avaliacion periddico aos edificios de tipoloxia colectiva e uso residencial ou asimilado
cunha antigliidade superior a cincuenta anos, no prazo maximo de cinco anos, a contar desde a data na que
acaden dita antigliidade.

Esta obriga abrangue tamén a todos aqueles edificios que determine a normativa autonémica ou municipal e
a todos os que pretendan acollerse a axudas publicas en materia de rehabilitacion; prevision que se
desenvolve no Real decreto 233/2013, do 5 de abril, polo que se regula o Plan estatal de fomento do
alugueiro de vivendas, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracién e renovacion urbanas 2013-2016, que
incorpora como anexo un modelo tipo de informe de avaliacion de edificios que desenvolve a tripla
perspectiva do estado de conservacion, a accesibilidade e a eficiencia enerxética.

Asi as cousas, o informe de avaliacion de edificios € un instrumento que permite dispofier da informacion
precisa para avaliar as condicions basicas legalmente esixibles, tanto en materia de conservacion,
-obxectivo orixinario da lexislacién urbanistica galega-, como de accesibilidade, -condiciéns derivadas da

Lei 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa a Convencién internacional sobre os Dereitos das
persoas con discapacidade-, que pivota sobre o concepto de axuste razoable e, agora tamén, as de
eficiencia enerxética, ao determinar a necesidade de incorporarlle o certificado de eficiencia enerxética dos
edificios esixido pola Directiva 2002/91 CE, do Parlamento Europeo e do Consello do 16/12/2002 e pola
Directiva 2010/31 UE, do Parlamento Europeo e do Consello do 19 de maio de 2010.
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Lembramos asemade, que o novo ordenamento xuridico tamén esixe que nos supostos de venda ou
alugueiro da vivenda, se dispofia obrigatoriamente de certificacions de eficiencia enerxética para maior
seguridade, informacion e transparencia do trafico xuridico inmobiliario; documento que se dispora polos
propietarios trala realizacion do IAEd.

Polo exposto, compre afondar e estender o eido de actuacion das inspeccions técnicas das edificacions,
non so polo reiterado imperativo legal, senén porque se ten demostrado a sla eficacia como instrumento de
tutela preventiva enmarcado no desenvolvemento dunha necesaria cultura de rehabilitacion e mantemento,
que estd a xogar un importante papel para a mellora e posta en valor da imaxe urbana da cidade e
mantemento do parque edificatorio e, sobre todo, para previr o progresivo deterioro do patrimonio edificado,
con risco para a seguridade publica.

A realizacién de inspecciéns técnicas periddicas completas vai permitir, ao xeito da medicina preventiva,
cofiecer se as vivendas en particular e as edificaciébns en xeral estdn sendo debidamente conservadas e
mantidas e non presentan sintomas aparentes que indiquen unha falta de seguridade nas mesmas e,
asemade, permitirA a mellora da calidade de vida dos cidadans e o aforro enerxético, e polo tanto
econbémico, a través da adecuacion dos inmobles en materia de accesibilidade e o estudio do grao de
eficiencia enerxética do parque edificatorio, o que debera complementarse co establecemento de medidas
de fomento da eficiencia enerxética das edificacions.

Estas actuacions técnicas preventivas globais posibilitaran, mediante o cofiecemento real da situacién dos
inmobles, unha mellora substancial dos niveis de conservacion xeral e que se acometan en tempo a
execucidon das medidas inmediatas que eviten tanto riscos para a seguridade das persoas como a
necesidade de afrontar reparaciéns mais complexas e custosas. E dicir, favoreceran non s6 a seguridade
publica e imaxe urbana para evitar a degradacién urbanistica e social da cidade e os seus barrios, senén
tamén e principalmente, de xeito directo e inmediato, a seguridade dos propios moradores das edificacions
e a slla economia, que tamén se beneficiara pola eficiencia e aforro enerxético.

Reparese ademais, en que esta ordenanza sitlase na lifia lexislativa que estd a desefiar politicas
orientadas, non ao crecemento da cidade, senén a posta en valor do xa construido, na procura da
seguridade do edificado, da accesibilidade para todos e da eficiencia enerxética a través de procesos de
rehabilitacion, renovacion e rexeneracion da cidade existente.

Esta corporacion local esta habilitada para pautar, a través dunha ordenanza, o xeito de materializar este
deber de caracter instrumental, de someter as edificacions ao informe de avaliacién e posteriormente
acreditalo ante o concello. Asemade, ven obrigada a exercitar as potestades administrativas

correspondentes a sua lembrada obriga de velar polo cumprimento dos deberes de conservacion e
rehabilitacion.

Habilitase, xa que logo, un instrumento que facilitara ao Concello o control preventivo sobre o estado das
edificaciéns e canlea a obriga da propiedade de mantelos na axeitadas condiciéns. A presente ordenanza
pretende desenvolver do xeito mais preciso posible, o contido do deber de conservacién, mediante o
establecemento da obriga formal e legal dos propietarios das edificaciéns de acreditar o seu cumprimento,
imposto pola lexislaciébn urbanistica e pola presente ordenanza, mediante a obtenciéon dun informe de
avaliacion da edificacién, expedido por técnico competente, co contido, forma e nos prazos que de seguida
se sinalan.

Tamén se intensificar4 a colaboracién cos colexios profesionais e demais axentes implicados no proceso
edificatorio, xunto coa prevision de dotacion de medios teleméticos para o seu desenvolvemento e a
realizacion de campanfas de difusion para o xeral cofiecemento da cidadania.

En todo caso, recofiécese a necesidade de implicacion de tédolos axentes que intervefien no proceso,
comezando polos propietarios e propietarias, para que esta normativa siga tendo os importantes efectos
practicos e efectividade da ordenanza anterior a que substitiie.
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Parte expositiva 1 modificacién

O Real decreto lexislativo 8/2011 de 1 de xullo, de medidas de apoio aos debedores hipotecarios, de control
do gasto publico e cancelacion de débedas con empresas e auténomos contraidas polas entidades locais,
de fomento da actividade empresarial e impulso da rehabilitacion e simplificacion administrativa, regulaba a
nivel estatal os requisitos esenciais da inspeccion técnica de edificios.

Con posterioridade, a Lei 8/2013, de 26 de xufio, de rehabilitacion, rexeneracion e renovacién urbana
(LRRRU), estableceu unha regulacion basica do informe de avaliacion dos edificios coa finalidade de
superar as insuficiencias contidas ao respecto polo RDL 8/2011, derrogando os preceptos deste ultimo.

O Pleno do Concello de Pontevedra, en data 23/03/2015, aprobou a Ordenanza municipal reguladora do
informe de avaliacion dos edificios, publicada no Boletin Oficial da Provincia nim. 66 do 9/04/2015,
desenvolvendo, entre outros, os mandatos da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
protecciéon do medio rural de Galicia (LOUG), e da Lei 8/2013, do 26 de xufio, de rehabilitacion,
rexeneracion e renovacion urbanas, que amplia e completa a avaliacion do estado de conservacion dos
edificios, de xeito que o informe de avaliacion abranga tamén a verificacion do cumprimento das condiciéns
béasicas de accesibilidade universal e non discriminacion, asi coma o grao de eficiencia enerxética dos
mesmos.

Tal e como se reflicte na amentada ordenanza, a Corporacion local esta habilitada para pautar, a través
dunha ordenanza, o xeito de materializar o deber de caracter instrumental, de someter as edificaciéns ao
informe de avaliacién e posteriormente acreditalo ante o concello. Asemade, ven obrigada a exercitar as
potestades administrativas correspondentes a slUa obriga de velar polo cumprimento dos deberes de
conservacion e rehabilitacién que se desenvolven pola devandita norma municipal.

Logo da entrada en vigor da Ordenanza, o Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto refundido da Lei do solo e rehabilitacién urbana, derroga expresamente a regulacion sobre a
avaliacion de edificios contida na amentada Lei 8/2013, que pasa a recollerse na actualidade neste ultimo
Texto refundido. O mesmo sucede ao respecto da regulacién contida na LOUG, derrogada trala entrada en
vigor da nova Lei do solo de Galicia, Lei 2/2016, do 10 de febreiro, publicada no DOG num. 34 do
19/02/2016, sen que conste, a dia de hoxe, regulacidon propia sobre a materia a nivel galego sobre os
amentados informes.

Asi as cousas, ditase a Sentenza 5/2016, de 21 de xaneiro, do Tribunal Constitucional (BOE num. 45, do 22
de febreiro do 2016) pola que se declara a inconstitucionalidade e nulidade dos artigos 21 e 22, da
disposicion adicional terceira e das disposicions transitorias primeira e segunda do RD Lexislativo 8/2011.

Os devanditos preceptos que regulaban a inspeccion técnica de edificios, foron declarados inconstitucionais
por entender que se produce unha invasion das competencias autonémicas en materia de urbanismo e
vivenda.

Lémbrase que noutro pronunciamento (STC 31/2010, de 28 de xufio), o Tribunal Constitucional ten
declarado tamén que “a interposicion dun recurso de inconstitucionalidade contra determinadas normas
legais non deriva a obriga de impugnar tamén cantas normas posteriores garden con aquelas algunha
identidade material”.

Por mor do referido pronunciamento, fixose preciso cofiecer a situacidon na que queda e como afecta a
amentada sentenza do Tribunal Constitucional e a derrogaciéon da LOUG a Ordenanza municipal reguladora
do informe de avaliacién dos edificios do Concello de Pontevedra.

En concreto, solicitouse opinién da Asesoria Xuridica Municipal dos efectos da referida Sentenza verbo da
vixencia e esixibilidade tanto do pautado na ordenanza coma dos mecanismos reactivos que nela se
contefien no eido sancionador ou de execucion subsidiaria como reacciéns diante dos supostos de
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incumprimento do regulado, con ponderacion das competencias municipais exercidas (en materias tales
como a disciplina urbanistica, a proteccion e xestion do patrimonio histérico, a promocion e xestion da
vivenda de proteccion publica ou a conservacion e rehabilitacion da edificacién) e o alcance da potestade
regulamentaria da que disp6on o Concello, en conxuncién do disposto nos artigos 4 e 25.2.a) -en relacion
cos artigos 2 e 7- da Lei 7/1985, de bases do réxime local e art. 6.1 a) da Lei 5/1997, do 22 de xullo de
administracion local de Galicia.

E dicir preguntabase & asesoria sobre a habilitacion legal do Concello para poder desenvolver, por medio
dunha ordenanza, o deber de conservaciéon dos inmobles pautado na lexislacion estatal sobre o solo e
rehabilitacion urbana e no ordenamento xuridico galego en materia urbanistica e de vivenda, ante a
ausencia de regulacion especifica dos IAEd, no ordenamento xuridico estatal e galego.

O 30/12/2016 emitese fundado e exhaustivo informe pola Direccidon da Asesoria Xuridica Municipal que
conclie a necesidade de depuracion da Ordenanza analizada mediante acordo do Pleno da Corporacion,
axustandose as competencias propias deste Concello en materia urbanistica, do que se dara asi mesmo, a
pertinente publicidade propia das normas das disposiciéns de caracter xeral.

Asi as cousas, compre depurar, para a debida seguridade xuridica e para xeral cofiecemento, a situacién na
que gqueda e como afecta a Sentenza 5/2016, de 21 de xaneiro, do Tribunal Constitucional, & Ordenanza
municipal reguladora do informe de avaliacién dos edificios do Concello de Pontevedra, aprobada, entre
outras, en desenvolvemento da LRRRU, -cuxos preceptos sobre a materia gardan en parte identidade
material cos que foron declarados inconstitucionais e nulos pola amentada Sentenza do Tribunal
Constitucional- e da LOUG -derrogada expresamente-, para concretar irrefutablemente a decisién de manter
ou non a suUa vixencia asi coma os efectos da Sentenza verbo da vixencia e esixibilidade tanto do pautado
na ordenanza coma dos mecanismos reactivos que nela se contefien no eido sancionador ou de execucion
subsidiaria, como reaccions diante dos supostos de incumprimento do regulado.

Por outra banda, a experiencia acumulada no tempo de tramitacion, xunto co alcance do pronunciamento do
Tribunal Constitucional que pode afectar ao calendario que hoxe se recolle na Disposicién Transitoria 2% do
TRLSRU, fai precisa a introducién dunha modificacion no propio calendario para a realizaciéon do informe de
avaliacion de edificios previsto na Ordenanza, que permita, prorrogar e ampliar os prazos de xeito que non
se produzan colapsos nos servizos e oficinas tramitadoras, dando validez aos informes xa achegados, a
expensas do que remate regulando o Parlamento e/ou o Goberno Galego.

Parte expositiva 22 modificacién

O Real decreto lexislativo 8/2011, de 1 de xullo, de medidas de apoio aos debedores hipotecarios, de
control do gasto publico e cancelacion de débedas con empresas e autbnomos contraidas polas entidades
locais, de fomento da actividade empresarial e impulso da rehabilitacion e simplificacion administrativa,
regulaba a nivel estatal os requisitos esenciais da inspeccion técnica de edificios.

Con posterioridade, a Lei 8/2013, de 26 de xufio, de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas
(LRRRU) estableceu unha regulacién basica do informe de avaliacion dos edificios, coa finalidade de
superar as insuficiencias contidas ao respecto no RDL 8/2011, derrogando os preceptos deste ultimo.

O Pleno do Concello de Pontevedra, en data 23/03/2015, aprobou a Ordenanza municipal reguladora do
informe de avaliacién dos edificios, publicada no Boletin Oficial da Provincia nidm. 66, do 9/04/2015,
desenvolvendo, entre outros, os mandatos da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia (LOUG) e da Lei 8/2013, do 26 de xufio, de rehabilitacién, rexeneracion
e renovacioén urbanas, que amplia e completa a avaliaciéon do estado de conservacion dos edificios, de xeito
que o informe de avaliacion abranga tamén a verificacion do cumprimento das condiciéns basicas de
accesibilidade universal e non discriminacién, asi coma o grao de eficiencia enerxética destes.
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Tal e como se reflicte na amentada ordenanza, a Corporacion local esta habilitada para pautar, a través
dunha ordenanza, o xeito de materializar o deber de caracter instrumental de someter as edificacions ao
informe de avaliacion e posteriormente acreditalo ante o Concello. Asemade, ven obrigada a exercitar as
potestades administrativas correspondentes & sta obriga de velar polo cumprimento dos deberes de
conservacion e rehabilitacion que se desenvolven pola devandita norma municipal.

Logo da entrada en vigor da Ordenanza, o Real decreto lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto refundido da Lei do solo e rehabilitacion urbana, derroga expresamente a regulaciéon sobre a
avaliacion de edificios contida na amentada Lei 8/2013, que pasa a regularse na actualidade a nivel estatal
neste ultimo texto refundido. O mesmo sucede ao respecto da regulacion contida na LOUG, derrogada trala
entrada en vigor da nova Lei do solo de Galicia (Lei 2/2016, do 10 de febreiro, publicada no DOG nam. 34
do 19/02/2016) sen que se ditase regulacion propia sobre a materia, a nivel galego, ata varios anos despois.

Asi as cousas, ditase a Sentenza 5/2016, de 21 de xaneiro, do Tribunal Constitucional (BOE nam. 45, do 22
de febreiro do 2016), pola que se declara a inconstitucionalidade e nulidade dos artigos 21 e 22, da
disposicion adicional terceira e das disposicidns transitorias primeira e segunda do RD Lexislativo 8/2011.
Os devanditos preceptos, que regulaban a inspeccién técnica de edificios, foron declarados inconstitucionais
por entender que se produce unha invasion das competencias autonémicas en materia de urbanismo e
vivenda.

Lémbrase que noutro pronunciamento (STC 31/2010, de 28 de xufio), o Tribunal Constitucional ten
declarado tamén que “a interposicién dun recurso de inconstitucionalidade contra determinadas normas
legais non deriva a obriga de impugnar tamén cantas normas posteriores garden con aquelas algunha
identidade material”.

Por mor do referido pronunciamento fixose preciso cofiecer, para a debida seguridade xuridica e para xeral
cofiecemento, a situacion na que quedaba e como afectaba a amentada sentenza do Tribunal Constitucional
a Ordenanza municipal reguladora do informe de avaliacion dos edificios do Concello de Pontevedra,
aprobada, entre outras, en desenvolvemento da LRRRU, -cuxos preceptos sobre a materia gardan, en
parte, identidade material cos que foron declarados inconstitucionais e nulos- e da LOUG -derrogada
expresamente-.

En concreto, solicitouse a opinién da Asesoria Xuridica municipal en relaciéon cos efectos da referida
Sentenza verbo da vixencia e exixencia tanto do pautado na ordenanza coma dos mecanismos reactivos
que nela se contefien, no eido sancionador ou de execucién subsidiaria, como reaccions diante dos
supostos de incumprimento do regulado, con ponderacidon das competencias municipais exercidas (en
materias tales como a disciplina urbanistica, a proteccion e xestién do patrimonio histérico, a promocién e
xestion da vivenda de proteccion publica ou a conservacion e rehabilitacion da edificacién) e o alcance da
potestade regulamentaria da que dispon o Concello, en conxuncién co disposto nos artigos 4 e 25.2.a) -en
relacién cos artigos 2 e 7da Lei 7/1985, de bases do réxime local (LRBRL) e art. 6.1 a) da Lei 5/1997, do 22
de xullo, de administracion local de Galicia.

A consulta a Asesoria Xuridica versaba sobre a potestade do Concello para poder desenvolver, por medio
dunha ordenanza, o deber de conservacion dos inmobles pautado na lexislacion estatal sobre o solo e
rehabilitacion urbana e no ordenamento xuridico galego en materia urbanistica e de vivenda de Galicia, ante
a ausencia de regulacién especifica dos IAEd no ordenamento xuridico estatal e galego.

Simultaneamente elevouse consulta & Conselleria competente da Xunta de Galicia para que informase en
relacién &s previsions que sobre a regulacién da IAEd manexa a administracion autonémica competente,
sen que se recibise resposta.

O 30/12/2016 emitiase un completo informe pola Direccion da Asesoria Xuridica municipal, no que se
concluia a necesidade de depuraciéon da Ordenanza mediante acordo do Pleno da Corporacion,
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axustandose as competencias propias deste Concello en materia urbanistica, do que se dara, asi mesmo, a
pertinente publicidade, propia das disposicions de caracter xeral.

Con ese alicerce procedeuse a tramitar e aprobar, por acordo plenario do 7/04/2017, a primeira modificacion
da Ordenanza municipal reguladora do informe de avaliacién dos edificios do Concello de Pontevedra,
publicada no Boletin Oficial da Provincia nim. 138, do 19/07/2017.

Con posterioridade, a sentenza do Tribunal Constitucional 143/2017, do 14/12/2017, declarou a
inconstitucionalidade e nulidade das alineas segunda, terceira, cuarta, quinta e sexta do artigo 4, o artigo 6,
a disposicion transitoria primeira e a disposicion final decimo oitava da Lei 8/2013, do 26 de xufio, de
rehabilitacion, rexeneraciébn e renovacion urbanas; e, en consecuencia e por extensién, das alineas
segunda, terceira, cuarta, quinta e sexta do artigo 29, o artigo 30, a disposicién transitoria segunda e a
disposicion final primeira do Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto
refundido da Lei do solo e rehabilitaciéon urbana, que pautaban a regulacion, a nivel estatal, dos Informes de
Avaliacion de Edificios.

Na actualidade, a regulacién do informe de avaliacién de edificios ven contida na Lei 1/2019, do 22 de abril,
de rehabilitacién e rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia (LRRR), que contén a regulacion propia
sobre a materia a nivel galego dos amentados informes, no seu capitulo Il do titulo preliminar.

Para o desenvolvemento das amentadas previsiéns legais, o 20/05/2021 entrou en vigor o Decreto 61/2021,
do 8 de abril, polo que se regula o informe de avaliacion dos edificios e se crea o Rexistro Galego de
Informes de Avaliacion dos Edificios (DIAE) (DOG num 73, do 20/04/2021). Este decreto ten por obxecto
regular o informe de avaliacién dos edificios (IAEd) e crear o Rexistro Galego de Informes de Avaliacion dos
Edificios (REGIAE).

Por mor da entrada en vigor destas normas xuridicas faise precisa unha nova modificacién da ordenanza
municipal reguladora do informe de avaliacién dos edificios do Concello de Pontevedra, co obxectivo de
adaptala a estes trocos normativos e garantir unha maior seguridade xuridica na sta aplicacién. Lémbrase a
estes efectos que a disposicién derradeira primeira da ordenanza municipal reguladora do informe de
avaliacion dos edificios dispén que a entrada en vigor de normas de rango superior a esta ordenanza, que
atinxan as materias nela reguladas, determinara a sGa automatica aplicacién, sen prexuizo da ulterior
modificacién ou adaptacion desta ordenanza, se for necesario, como neste suposto.

S6 uns meses despois da sUa aprobacion iniciouse a tramitacién dunha primeira modificacion do DIAE,
cuxas previsions se tefien en conta logo da efectiva aprobacion e vixencia do Decreto 34/2022, do 10 de
marzo, polo que se modifica a disposicién transitoria primeira do DIAE.

ESTRUTURA

A presente Ordenanza estrutirase en cinco capitulos, e consta de vinte artigos, tres disposicions adicionais,
duas disposicions transitorias, unha disposicién derrogatoria e dlas disposicions derradeiras, ademais de un
anexo.

No capitulo 1, baixo o epigrafe “Disposiciéns xerais” delimitase o obxecto, alcance, fundamento e marco
xuridico da presente ordenanza, as condicions do edificio a verificar no informe de avaliacién dos edificios, o
ambito de aplicacién ou edificacidns suxeitas ao informe, 0s suxeitos da obriga e a participacion cidada.

A obriga que nesta ordenanza se regula alcanza a todas as persoas propietarias fisicas ou xuridicas,
titulares daquelas edificacions catalogadas ou de antigliidade superior a 50 anos sitas no termo municipal
de Pontevedra, con independencia do seu uso ou destino.

En canto ao capitulo Il, denominado “informe de avaliacion de edificios”, regula a capacitacion precisa para
levar a cabo o informe e o seu contido.
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No capitulo Ill, relativo ao “Procedemento e réxime xuridico”, regulanse o xeito, os prazos e procedemento
para a realizacién e comunicacion do informe de avaliaciéon dos edificios.

O capitulo IV, baixo o epigrafe de Rexistro galego de Informes de Avaliacion dos Edificios, como
instrumento de publicidade administrativa acreditativa do cumprimento da ordenanza, regula a inscricion dos
informes no REGAIE.

No capitulo V, titulado “Efectos do incumprimento do IAEd: Reposicidon da legalidade mediante ordes de
execucion, execucion subsidiaria e réxime sancionador”, pautanse as consecuencias do incumprimento da
obriga de presentacién en forma e prazo do informe de avaliacion, asi como dos informes desfavorables, o
réxime sancionador aplicable e o réxime xeral do deber de conservacion.
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Capitulo I.-Disposicidns xerais
Artigo 1.- Obxecto, alcance, fundamento e marco xuridico

1.- A presente ordenanza aprdbase para regular o deber de inspeccién técnica periddica das edificacions
que determine o seu estado de conservacién, o cumprimento da normativa vixente sobre accesibilidade
universal e, para os edificios de uso residencial de vivenda colectiva, o grao de eficiencia enerxética, o que
se reflectira no informe de avaliacion dos edificios.

2.- Configurase a inspeccion técnica das edificacions como instrumento ou medida de control preventivo de
avaliacion do cumprimento do deber de conservacion e das condicions de accesibilidade universal e
eficiencia enerxética dos edificios, para o cofiecemento das deficiencias existentes nas edificacions e
construcions, calguera que sexa 0 seu uso e tipoloxia, cunha antigliidade superior aos 50 anos ou que
estean catalogados pola normativa de proteccién do patrimonio cultural, asi coma de todos aqueles,
calquera que sexa a sua antigliidade, uso e tipoloxia, que pretenda acollerse a axudas publicas co obxectivo
de acometer obras de conservacion, accesibilidade universal ou eficiencia enerxética. O resultado da
inspeccion reflectirase a través do informe de avaliacién dos edificios (IAEd), que determinard as medidas
recomendadas e, no seu caso, as actuaciéns necesarias para a sia emenda ou determinacion concreta das
obras e traballos que se requiran para o mantemento dos inmobles no estado de conservacion e nos
parametros de accesibilidade universal e eficiencia enerxética legalmente esixibles.

3.- Aregulacién contida na presente ordenanza, referida ao informe de avaliacion de edificios, pauta:
a) As edificacions que quedan suxeitas a esta obriga formal.

b) Os prazos e condicions nos que deban realizarse as inspeccions e informes a cargo de facultativo
competente, en funciéon da sta antiglidade, tipoloxia, uso predominante ou catalogacion en materia de
patrimonio cultural, consonte ao ordenamento xuridico estatal e galego, clarificando os requisitos da
inspeccién periédica e dos informes subsecuentes, proporcionando aos propietarios e técnicos o0s
instrumentos axeitados para materializar a obriga de inspeccién peridédica que permita o cofiecemento das
deficiencias existentes nas edificacions e as actuacions necesarias para a sta correccion.

c) Determinar as condiciéns de realizacion das inspecciéns técnicas a materializar nos informes de
avaliacién de edificios e posteriores inscricidns, tanto no rexistro integrado Unico que se cree a nivel galego
coma no rexistro municipal de edificacions suxeitas ao informe, asi como a xestion do rexistro municipal de
caracter publico, ao que se podera acceder a través da paxina web do Concello.

4.- Establécese a obriga de realizar de xeito peridédico un informe de avaliacion dos edificios, que acreditara
o cumprimento das condicidons das edificacions que se enumeran no artigo 2 e se desenvolven nesta
ordenanza. Seran elaborados por facultativos competentes e, no seu caso, determinardn as medidas
prioritarias recomendables para manter ou recuperar as condiciéns de conservacion e accesibilidade.

5.- As persoas propietarias, deberan realizar os labores precisos de mantemento para conservar ou repofer
as condiciéns legalmente esixibles aos edificios. O Concello podera requirir e ordenar aos propietarios de
construcions e edificacions que se atopen en deficiente estado de conservacion, a presentacion do informe
de avaliacion de edificios no prazo que se sinale ao efecto, con independencia dos prazos xerais que se
dispofien na presente Ordenanza.

6.- A obtencion do informe de avaliacion de edificios en sentido favorable, determinara a xustificacién da
obriga formal das persoas titulares da propiedade inmobiliaria de acreditar o cumprimento do deber legal de
conservacion das edificaciéns, e de que estas relinan os requisitos basicos de seguridade, habitabilidade ou
funcionalidade e de uso esixibles asi coma a adecuacién dos inmobles &s condiciéns legalmente
determinadas. Asemade o IAEd favorable acreditara o cumprimento dos requisitos basicos legalmente
esixibles en materia de accesibilidade e a execucién dos axustes razoables para dar cumprimento ao
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determinado na Lei 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa & Convencion internacional sobre
dereitos das persoas con discapacidade.

7.- En todo 0 non previsto na presente ordenanza estarase ao disposto na normativa de réxime local e en
calquera outra disposicion de caracter estatal, autonémico e/ou municipal que resulte de aplicacion.

Artigo 2.- Condicidns a verificar no informe de avaliacion dos edificios

O informe de avaliacion dos edificios sera elaborado segundo o modelo e co contido determinado na
normativa autonémica vixente, a través da correspondente aplicacion informatica e constatara:

a) A avaliacion do estado de conservacion dos edificios, que debera observar os requisitos basicos de
seguridade e habitabilidade que se determinan na lexislacion vixente en materia de ordenacion da
edificacion e o mantemento das condicidons de seguridade, estabilidade, estanquidade e consolidacion
estruturais e condiciéns de proteccion ou de seguridade en caso de incendios,; asi como as de salubridade,
funcionalidade e ornato na que deben manterse as edificaciéns en funcion do seu uso.

b) A avaliacién das condiciéns basicas de accesibilidade universal e non discriminacion das persoas con
discapacidade.

c) A certificacion de eficiencia enerxética para os edificios con uso o tipoloxia residencial de vivenda
colectiva, co contido e mediante o procedemento establecido pola normativa vixente.

O contido da informacion sobre o comportamento enerxético do edificio estara referido exclusivamente ao
uso residencial, ainda que no edificio coexistan outros usos; indicara a suUa cualificacion global e a
cualificacion parcial de consumo de enerxia primaria do edificio; servird para acceder as medidas de
fomento da eficiencia enerxética das edificacions e para cumprir 0s requisitos estabelecidos para o
alugueiro ou venta das vivendas que integran o edificio, sen que en ningln caso poida ter efectos para o
resultado, favorable ou desfavorable, da inspeccion.

Para os restantes edificios sometidos ao informe de avaliacién por esta Ordenanza, diferentes aos de uso o
tipoloxia residencial de vivenda colectiva, a certificacion de eficiencia enerxética serd voluntaria e non
preceptiva.

Artigo 3.- Ambito de aplicacion: edificaciéns suxeitas ao Informe de Avaliacion de Edificios

1.- A presente ordenanza é de aplicacion as edificacions sitas no termo municipal de Pontevedra, calquera
gue sexa a clasificacion e cualificacion do solo no que estean situadas e con independencia do seu uso,
tipoloxia ou destino (residencial, industrial, comercial, oficinas, dotacional etc), sempre que se atopen nalgin
dos supostos que de seguido se relacionan:

a) Edificaciéns declaradas BIC, catalogadas ou inventariadas por estaren incluidas, en desenvolvemento do
Plan Xeral de Ordenacién Urbana de Pontevedra, no Catalogo de edificacions e elementos a conservar da
cidade e do rural, aprobado definitivamente polo Pleno de 28 de abril de 1994, -ou nas stas modificacions
posteriores-, no Catalogo do Plan especial de proteccion, reforma interior e conservacion artistica do
conxunto histdrico-artistico (PEPRICA), aprobado polo Pleno do 27 de febreiro de 2003, -coas suas
modificacidns posteriores- referido ao eido do centro histérico de Pontevedra declarado conxunto histérico
artistico por Decreto de data 23/02/1951, as incluidas como edificio catalogado do Plan especial de
Estribela; e, en xeral, tddalas incorporadas, ou que no futuro se incorporen, ao Inventario xeral do
patrimonio cultural de Galicia situadas neste termo municipal.

b) Edificaciéns que postan, a 20 de maio de 2021, unha antigliidade superior a 50 anos, contados dende a
sUa construcion ou rehabilitacién equivalente
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c) Restantes edificacions a medida que cumpran os 50 anos de antigiiidade ou sexan declaradas BIC,
catalogadas ou inventariadas aos efectos da Lei de patrimonio cultural de Galicia por se incluiren nos
catalogos referidos nas alineas anteriores ou nos catalogos de inmobles a conservar que no futuro se
poidan elaborar e aprobar.

2.- Quedan exceptuadas da obriga de sometemento ao informe de avaliacién de edificios regulado pola
presente ordenanza as edificacions declaradas, por resolucion firme, en situacion de ruina.

Artigo 4.- Suxeitos da obriga

1.- Todas as persoas, fisicas ou xuridicas, propietarias de calquera tipo de edificacions sitas no termo
municipal de Pontevedra, con independencia do uso ou destino principal, estan sometidas & obriga formal,
desenvolvida nesta ordenanza, de mantelas en bo estado de conservacién, uso, mantemento e seguranza,
asi coma nas condicions esixibles de accesibilidade.

2.- No caso de vivendas ou locais integrados en comunidades de propietarios en réxime de propiedade
horizontal, complexo inmobiliario ou condominio, a obriga ou o deber de realizar o informe de avaliaciéon dos
edificios correspondera as comunidades de propietarios e, no seu caso, as agrupacions de comunidades
para a totalidade do edificio ou complexo inmobiliario, asi como as cooperativas de propietarios.

3.- As inspeccions e informes realizados por encargo da comunidade, agrupacion de comunidades de
propietarios ou cooperativas, referidas & totalidade dun ou varios edificios, estenderan a suUa eficacia a todos
e cada un dos locais e vivendas existentes, sen prexuizo do deber dos propietarios das fincas ou elementos
separados de uso privativo de contribuiren aos gastos que incorran estas Ultimas pola realizacién do informe
e execucién das obras e traballos de conservacién para manter o inmoble no estado legalmente esixible,
segundo o que dispofian as normas que rexan o funcionamento da comunidade, agrupacién de
comunidades ou cooperativa.

4.- Os titulares de dereitos reais ou de uso outorgados polos propietarios tamén poderan estar obrigados a
contribuir aos gastos que xere o informe de avaliacion, na proporcién acordada no correspondente contrato,
sen prexuizo de que a persoa propietaria sera a responsable ante o Concello do cumprimento do deber de
realizar e documenta o IAEd. En todo caso, os arrendatarios, os titulares de calquera dereito real sobre o
inmoble ou que ostenten algun outro dereito ou interese lexitimo sobre o mesmo, poderan solicitar ao
Concello que se lles habilite para cumprir coa obriga de achegar o informe de avaliacion de edificios en caso
de incumprimento da propiedade, asi como para solicitar as axudas previstas para soportar o deber de
conservacion, sen prexuizo das obrigas inherentes a condicion de propietario e as derivadas do réxime
xuridico da relacién contractual correspondente.

Artigo 5.- Participacion cidada

O Concello facilitara a participacion vecifial a través das entidades representativas, mediante o impulso da
colaboracion para o cumprimento desta ordenanza, coas asociacidns vecifiais debidamente inscritas no
Rexistro municipal de asociacions, en cadanseu respectivo eido de actuacion.

Capitulo II.- Informe de avaliacion dos edificios

Artigo 6.- Capacitacién técnica para levar a cabo o informe

1.- O informe de avaliacién dos edificios poderd ser subscrito tanto polos/as técnicos/as facultativos/as
competentes como, no seu caso, polas entidades de inspeccién, sempre que, neste caso, concorran de vez
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dous requisitos: que figuren rexistradas ou homologadas polo 6rgano correspondente da Comunidade
Autonoma e que conten con persoal técnico competente que asine o informe.

2.- Considérase técnica ou técnico facultativo competente, aos efectos previstos no punto anterior, aquela
ou aquel gue estea en posesién de calquera das titulacibns académicas e profesionais que habilitan para a
redaccidn de proxectos ou direccion de obras e direccion da execucién de obras de edificacién, consonte ao
disposto na Lei 38/1999, de 5 de novembro, de ordenacién da edificacion ou tefia acreditado a cualificacién
necesaria para a realizacion do informe consonte as normas que desenvolvan o disposto no artigo 6 en
relacién coa disposicion final décimo oitava da Lei 8 /2013, de 26 de xufio, de rehabilitacién, rexeneracion e
renovacion urbanas ou disposicion que no futuro a substitta.

3.- O persoal facultativo competente podera interesar, en relacién as cuestions que atinxen a accesibilidade
universal, o criterio experto das entidades e asociacions de persoas con discapacidade que conten con
acreditada traxectoria no eido territorial de que se trate e que tefian entre os seus fins sociais a promocion
da accesibilidade de todos e todas, o que se valorara polo Concello. En todo caso, as deficiencias que se
observen sobre esta materia e a concreta conclusion de si o edificio é susceptible ou non de realizar axustes
razoables para satisfacer as condicions de accesibilidade universal, xustificaranse baixo os criterios e a
responsabilidade do técnico ou técnica competente que elabore o informe.

4.- Na elaboracion da certificacion de eficiencia enerxética dos edificios, que podera formar parte do IAEd,
o/a técnico/a competente, segundo a capacitacion prevista no Real decreto 235/2013, do 5 de abril, ou
norma que no futuro o substitia, poderd contar coa colaboracién de técnicos/as axudantes do proceso de
certificaciobn enerxética de edificios, que se definen na normativa reguladora do correspondente
procedemento bésico, tanto para a toma de datos, o emprego de ferramentas e programas informaticos
recofiecidos para a cualificacion enerxética ou definicibn de medidas de mellora da eficiencia enerxética,
como para xestionar os tramites administrativos e a documentacion relacionada cos procesos de inspeccion
e certificacion enerxética.

5.- O Concello, para facilitar tanto a acreditacion da competencia técnica como a seguridade xuridica na
libre eleccién de técnicos/as competentes por parte dos/as propietarios/as obrigados/as, podera asinar
convenios de colaboracion cos colexios profesionais para que estes leven un rexistro publico dos/as
técnicos/as competentes para a realizacion dos informes de avaliacion de edificios que voluntariamente se
inscriban, coa finalidade unicamente informativa. Estes rexistros en formato electrénico, seran accesibles ao
Concello e ao publico en xeral, e poderan conter, ademais dos datos de titulacion e colexiacion, os relativos
a formacion e experiencia especificas en materia de inspeccions técnicas.

6.- O Concello impulsara tamén a colaboracion activa dos diferentes profesionais, empresas e asociacions
representativas dos restantes axentes que intervefien no proceso construtivo e edificatorio o0 que se
materializara a través de convenios de colaboracion e listaxes de axentes, profesionais e empresas
colaboradoras, entre outros instrumentos de participacion.

7.- No caso de edificacions pertencentes as administraciéns publicas, os informes poderan ser elaborados
ou conformados polos seus servizos técnicos competentes.

Artigo 7.- Da inspeccion técnica para a elaboracion do informe de avaliacidon dos edificios

1.- Definese como inspeccion técnica, aos efectos da presente ordenanza, a acciéon de examinar unha
edificacion ou construcion e verificar o axeitado estado de conservacion, accesibilidade e tamén, nos
edificios de uso residencial de vivenda colectiva, o seu grao de eficiencia enerxética por parte de persoal
técnico competente que tefia o encargo de elaborar un informe de avaliacién dos edificios e que atinxira aos
parametros sinalados no artigo 2 desta ordenanza.
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2.- A inspeccion sera visual e abranguera aqueles elementos da edificacion que se definen na presente
ordenanza.

3.- O persoal técnico encargado da inspeccion podera propor a propiedade ou aos seus representantes
legais, a realizacion de ensaios, diagnoses do elemento ou elementos afectados ou as probas
complementarias que estime necesarias para a cualificacion das deficiencias detectadas, no caso de
resultaren insuficientes os datos obtidos coa inspeccién visual realizada.

Artigo 8.- Contido e documentacién do informe de avaliacion de edificios

1.- O informe de avaliacion de edificios incluird a identificacion e datos xerais da edificacion; situacion
xuridica, urbanistica, arquitectonica, datos da propiedade e réxime de ocupacion; datos do persoal técnico
competente que subscribe o informe e demais contido e determinacions preceptivas sobre o estado de
conservacion; condicions bésicas de accesibilidade e, de ser o caso, certificacion enerxética que se
establecen no artigo 7 e seguintes do DIAE ou norma que no futuro o substitia e serd cumprimentado a
través da correspondente aplicacion informatica, no modelo normalizado.

2.- A identificacion e descriciéon detallada do edificio incluird a referencia ou referencias catastrais e a sta
identificacion rexistral a través do Cédigo rexistral anico (CRU).

3.- Achegarase ao informe un plano de situacion, reportaxe fotografica e demais documentacion
complementaria que sexa preceptiva, segundo o modelo normalizado de IAEd vixente asi como a
potestativa que permita a correspondente aplicacion.

Artigo 9.- Contido e documentacién do Informe de avaliacién de edificios: estado de conservacion

Para a avaliacion do estado de conservacion da edificacién, o informe consignara o resultado da inspeccion
no modelo normalizado de informe e co contido que se determina na normativa vixente nesta Comunidade
autbnoma e sera cumprimentado a través da correspondente aplicacion informatica, no epigrafe
denominado “Parte I: Estado de conservacion”.

O IAEd redactarase obrigatoriamente no modelo normalizado e debera conter, debidamente cubertos, os
epigrafes relativos aos datos xerais da inspeccién, documentacion dispofiible sobre as instalaciéns comuns
do edificio, deficiencias detectadas, valoracion final do estado de conservacion do edificio, proposta de
declaracion de ruina asi coma a existencia de perigo ou risco inminente para a seguridade.

Nos edificios catalogados ou declarados bens de interese cultural (BIC), o informe avaliar4 o estado de
conservacion dos elementos merecentes de proteccion cultural, consonte 4s determinacions do catalogo,
declaracion de BIC ou normas que determinen a sGia proteccion.

En todo caso, para a elaboracion do informe pautanse as seguintes determinacions:

1.- Nos supostos de vivendas colectivas, o informe de avaliacion referirase a totalidade do edificio ou
complexo inmobiliario, sen prexuizo de que a suUa eficacia abranga a todos e cada un dos locais e vivendas
existentes.

O Concello podera non admitir a tramite o informe por incompleto nos supostos en que o persoal técnico
avaliador non puidese acceder a totalidade das vivendas ou locais, sempre que tal imposibilidade supofia
unha limitacién ao contido do informe ou condicione a sUa eficacia ou validez para o conxunto do edificio.

2.- Incluirase no informe a relacion dos medios empregados e das probas accesorias, ensaios e estudos
que se realicen trala visita de inspeccion e con anterioridade & emision deste, tales como apertura de calas,
catas, colocacién de testemufias, probas de carga, desmontaxes de falsos teitos, etc. que resulten
necesarias para o cofiecemento suficiente do estado de conservacion, por albiscarse indicios de posibles
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danos e/ou resultar necesarias para a determinacién do sentido favorable ou desfavorable do IAEd. A
entidade do medio accesorio a empregar podera mesmo requirir da presentaciéon dunha comunicacion
previa ou solicitude de licenza urbanistica para a sta execucion.

3.- Indicaranse as medidas de seguridade provisionais, inmediatas e urxentes que, de ser 0 caso sexa
necesario adoptar por existir situacion de perigo inminente para os ocupantes da edificacion ou as lindeiras,
con expresion da data limite de actuacion, asi como xustificacion técnica documentada da non admision de
demora nas provisionalisimas xa adoptadas, por seren necesarias para evitar un perigo inminente para os
ocupantes ou as persoas que transiten polas vias ou espazos publicos.

Estas Ultimas, cuxa execucion habilitase de xeito excepcional e ordénanse xenérica e limitadamente por
esta ordenanza, observaran o principio de minima intervencion, seran por conta da propiedade e poderan
consistir na desmonte e retirada de elementos puntuais deteriorados de fachada, cuberta e carpinterias,
apuntalamentos puntuais, esteamentos, valados e outras analogas; sempre baixo direccion técnica
competente e con inmediata comunicacién ao Concello, ao que se achegara informe técnico xustificativo
subscrito polo persoal técnico competente que as estea dirixindo, que deberd documentar o seu remate no
IAEd.

En ningln caso poderan realizarse, ao abeiro deste procedemento, obras, medidas ou traballos que
supofian a demolicion total ou parcial da edificacién ou construcién, a alteracién de elementos protexidos nin
afectar 6 réxime de ocupacion do inmoble.

4.- Reflectirase o grao de realizacion e efectividade das medidas indicadas e das recomendacions
efectuadas nos informes emitidos en anteriores inspeccions, tanto favorables como desfavorables, no caso
da segunda e sucesivas inspeccions.

Deberase plasmar no IAEd o resultado das obras e traballos de conservacién requiridos para a emenda das
deficiencias, executados pola persoa obrigada, con acreditacion da sUa efectiva realizacién, asi como o grao
de materializaciéon das recomendacions expresadas.

5.- Trala inspeccién técnica, o informe debera consignar o resultado desta, con indicacion inequivoca de que
o edificio retine as condiciéns basicas de conservacién requiridas pola presente ordenanza, con referencia
expresa ao cumprimento dos parametros esixibles en materia de seguridade, estabilidade, estanqueidade,
consolidacion estrutural e verificacion particular dos seguintes aspectos:

a) Estado da estrutura e cimentacién que verifique a seguridade e estabilidade dos alicerces, soportes,
vigas, forxados, muros de carga, escaleiras, estrutura da cuberta e demais elementos estruturais.

b) Estado das fachadas interiores, exteriores, paramentos e medianeiras e dos elementos externos da
cuberta, con referencia especial & seguridade e estabilidade dos elementos exteriores susceptibles de
desprenderse encol da via publica, con perigo para persoas e bens, tales coma chemineas, beiris,
varandas, galerias, balcons, petos de terrazas, falsos teitos, cornixas, chapados ou aplacados, gargolas,
canles, ménsulas, impostas, escudos e outros elementos ornamentais ou de acabado ou aqueles
paramentos cuxo estado poida afectar ao illamento e & proteccién contra incendios.

c) Estado de conservaciéon de cubertas e azoteas, analizando a estanquidade e o estado de
impermeabilizacion de teitos, azoteas, paramentos e carpinterias exteriores.

d) Estado das instalaciéns que requiran, consonte coa sUa normativa aplicable, unha inspeccion técnica
especifica, tales como ascensores, instalacions eléctricas ou instalacions térmicas dos edificios.

O persoal técnico informante limitarase a requirir &s persoas usuarias, propietarias ou administradoras, a
presentacion da correspondente documentacion obrigatoria, como contratos de mantemento, os informes ou
outros documentos que acrediten o cumprimento das exixencias propias de cada instalacion. De non se
achegar a documentacion requirida tal circunstancia farase constar no informe e, no resto das instalacions,
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0 persoal técnico informante limitarase a determinar o seu estado de conservacién e se cumpre coa sua
funcion.

En calquera dos casos, se o técnico informante apreciase que o estado ou caracteristicas dalgunha das
instalaciéns pode pofier en risco a seguridade das persoas usuarias ou do edificio debera indicalo no IAEd.

e) Estado dos elementos merecentes de proteccion cultural en edificios catalogados ou declarados BIC.

No caso de edificios catalogados ou declarados bens de interese cultural, no IAEd deberase cubrir a parte
especifica a estes efectos, na que se debera indicar a data de inclusion no catalogo ou a data da
declaracion, segundo o que corresponda, asi como a listaxe e a avaliacién do estado de conservacion dos
elementos merecentes de proteccion cultural, de acordo coas determinacions do catalogo, coa declaracién
do ben como de interese cultural ou coas normas que determinen a sta proteccion.

6.- O IAEd sera desfavorable no caso de existencia dalgunha deficiencia grave ou moi grave. Nos demais
casos, o IAEd sera favorable con independencia de que nel se poidan recomendar 0s prazos para a
realizacion de obras para corrixir as deficiencias leves que se sinalen.

Se do resultado da inspeccion técnica resultase que a edificacion non acada as condicions basicas citadas
anteriormente, o informe debera expresar claramente o resultado desfavorable e incluira, amais do sinalado
nos puntos anteriores deste artigo, a descricion, localizacion, as posibles causas e a avaliacién dos estragos
e deficiencias de conservacion apreciadas que, sen representar un perigo para a estabilidade do edificio nin
un risco para a seguridade de moradores ou viandantes, se cualifiquen de graves e deban emendarse nos
prazos de inicio e de execucién que o propio informe estime para a realizaciéon das obras ou das medidas
indicadas neste.

6.1.- Consignaranse as deficiencias graves, para os efectos da normalizacién de informacién para o seu
procesamento estatistico e demais efectos.

6.2.- Nos informes de avaliacion desfavorables reflectiranse as seguintes descricions:

a) Descricion, localizacion e extension dos danos e/ou deficiencias a emendar, con indicacién do seu
caracter de afeccion puntual, parcial ou xeneralizada. Segundo o resultado da inspeccion, as deficiencias
cualificaranse como:

- Deficiencias moi graves: As producidas pola falta de mantemento ou conservacién doinmoble que, pola
slUia importancia, afecten gravemente a estabilidade do edificio ou das sUas partes e/ou representen un
perigo inmediato para a seguridade de persoas ou bens.

- Deficiencias graves: As producidas pola falta de mantemento ou conservacion do inmobleque, pola sta
importancia, afecten gravemente ao edificio ou parte deste por mor do deterioro apreciado, ainda sen
chegar a representar un perigo inmediato para a seguridade de persoas ou bens. Diferenciarase entre:

» Deficiencias na cimentacion: nas que se indicar4 se o edificio, construcion ou parte deste, sofre
danos, estragos ou deterioracions que atinxan a cimentacion e alicerces.

» Deficiencias en estrutura: as que atinxan a seguridade, estabilidade e consolidacion estruturais; nas
que se indicard se o edificio, construcién ou parte deste sofren danos, estragos ou deterioracions
que atinxan a soportes, vigas, forxados, muros de carga e demais elementos estruturais que poidan
comprometer a sla resistencia mecénica e/ou a estabilidade do edificio ou construcion.

» Deficiencias en cerramentos verticais: as referidas a seguridade das fachadas interiores, exteriores,
paramentos e medianeiras e, en especial, danos ou eivas nos elementos susceptibles de
desprendemento sobre o espazo publico ou as zonas interiores da edificacion, con especial
atencion a chemineas, beiris, varandas, cornixas, aplacados, material de cuberta, etc.
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» Deficiencias en azoteas e cubertas: deficiencias graves por falta de impermeabilidade e
estanquidade fronte 4 auga e as inclemencias meteoroldxicas, con indicacién dos danos e estragos
en cubertas, terrazas, paramentos e carpinteria exterior.

» Deficiencias en instalaciéns do edificio: As que atinxan a seguridade e correcto funcionamento das
redes xerais de electricidade, gas, fontanaria e saneamento ou susceptibles de provocaren fugas
gue poidan afectar de xeito grave a habitabilidade, seguridade, salubridade ou uso do edificio €, en
xeral, & axeitada ventilacion e correcta evacuacion de gases e fumes, asi como as legalmente
esixibles de seguridade, salubridade, accesibilidade e ornato.

Xustificarase, baixo os criterios e a responsabilidade do técnico competente, a necesidade de emenda das
deficiencias observadas, que se cualificaran como graves en funcién da sta importancia e da ponderacion
do posible deterioro progresivo do elemento ou elementos afectados, que poida provocar que agromen
situacions de inestabilidade ou insalubridade e, en xeral, de risco para a seguridade de moradores ou
viandantes se non se acometen e amafan dentro do periodo decenal de vixencia do informe da avaliacion
do edificio.

En todo caso teran a consideracién de deficiencias graves aquelas que, por si mesmas ou en combinacion
con outras, condicionan o resultado desfavorable da conclusién do informe de avaliacién, no que atinxe a
parte |, referida ao estado de conservacion da edificacion.

- Deficiencias leves: As producidas pola falta de mantemento ou conservacién do inmobleque non se
cualifiquen de graves ou moi graves e que afecten puntualmente a algin dos elementos da edificacién, con
escasa relevancia no conxunto do edificio. Determinaranse as deficiencias a amafiar, os traballos de
reparacién e conservacion requiridos e o prazo de realizacion.

En relacion coas instalaciéns que requiran pola sua normativa especifica a realizacion de inspeccions
periddicas e/ou a sinatura de contratos de mantemento, considerarase deficiencia leve a non presentacién
da documentacién acreditativa de ter realizado as inspeccions ou as actuacions de mantemento exixibles,
nos prazos que a normativa sectorial estableza.

b) Descricidn do proceso patoloxico e das slias posibles causas, do seu proceso evolutivo e consecuencias,
con indicacion da orde de prioridade e prazos maximos de inicio e remate das medidas, traballos e obras
necesarias para emendar as deficiencias construtivas observadas e, no seu caso, motivacion da urxencia.

¢) Descricion das medidas provisionalisimas adoptadas, ao abeiro do disposto no punto 3 deste artigo.

d) Descricion e prazo proposto para as medidas de seguridade que se cualifiquen de inmediatas e urxentes
que, de ser o caso, sexa necesario adoptar por existir situacién de perigo inminente para 0s ocupantes da
edificacion, usuarios da via publica ou dos inmobles lindeiros, asi como, en xeral, das obras e traballos que
se consideren prioritarios para emendar as deficiencias cualificadas como graves ou moi graves e para a
eliminacién das causas apreciadas para evitar a repeticion da eiva.

e) Indicacion da necesidade de contar cun proxecto técnico e direccion facultativa, en funcién da sua
entidade e da previa obtencién de licenza, declaracion responsable ou comunicacion previa para as obras
propostas, que deberan ser admisibles consonte ao planeamento e normativa vixentes.

7.- O IAEd incluird tamén a relacién da documentacion da que dispon a propiedade relativa as “instalacions
do edificio”, tales como boletins, certificados de inspeccidn, contratos de mantemento, etc.

Artigo 10.- Contido e documentacién do Informe de avaliaciéon de edificios: Condiciéns basicas de
accesibilidade universal

1. O informe de avaliacion dos edificios, no epigrafe das condicions basicas de accesibilidade, avaliara o
cumprimento da normativa vixente de accesibilidade e non discriminacion das persoas con discapacidade
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para o acceso e a utilizacion do edificio, para establecer se o edificio € susceptible ou non de realizar
axustes razoables para satisfacelas.

2. Se o edificio non cumpre as condiciéns do nimero anterior, determinaranse as medidas de adecuacion
viables para facilitar a sta accesibilidade, asi como 0 seu custo estimado, co obxecto de que a propiedade
ou a comunidade de persoas propietarias poidan determinar se o seu edificio é susceptible de realizar
axustes razoables nos termos establecidos no texto refundido da Lei do solo e rehabilitacion urbana,
aprobado polo Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro ou norma que no futuro a substitia. Para
estes efectos, no caso de edificios catalogados ou declarados bens de interese cultural terase en conta a
sUia normativa de proteccion e as condicions especificas do inmoble.

Artigo 11.- Contido e documentacion do Informe de avaliacién de edificios: Certificado de eficiencia
enerxética

1.- Cando a inspeccion técnica tefia por obxecto un edificio de tipoloxia residencial colectiva,-entendendo
por tal aquel que contefia mais dunha vivenda, sen prexuizo de que poida conter, de xeito simultaneo,
outros usos distintos do residencial ou, por asimilacion, aqueles destinados a seren ocupados ou habitados
por un grupo de persoas que, sen constituir nlcleo familiar, compartan servizos e se sometan a un réxime
comun, tales como hoteis e residencias-, o IAEd incluir4 a certificacion da eficiencia enerxética do edificio,
nos termos establecidos na normativa que a regula, reflectida no epigrafe normalizado “Parte lll: certificado
de eficiencia enerxética”.

2.- No resto dos edificios obrigados a ter IAEd en virtude desta ordenanza municipal, a inclusién no IAEd da
certificacion de eficiencia enerxética sera potestativa

3.- A certificacion de eficiencia enerxética, que en ningln caso tera efectos para o resultado, favorable ou
desfavorable, do IAEd, conterd& non sO a cualificacion enerxética do edificio senén tamén as
recomendacions sobre as melloras enerxéticas que se poderian realizar, analizadas nos termos de
custo/beneficio e clasificadas en funcion da slGa viabilidade técnica, econdémica e funcional e da sua
repercusion enerxética.

Capitulo lll.-Procedemento e réxime xuridico

Artigo 12.- Forma e prazos para a realizacion do informe de avaliacién de edificios

1.- O informe de avaliacion de edificios debera ser expedido por persoal facultativo competente baixo a sta
responsabilidade e, obrigatoriamente, no modelo normalizado previsto no Decreto 61/2021, do 8 de abril,
polo que se regula o informe de avaliacion dos edificios e se crea o Rexistro Galego de Informes de
Avaliacion dos Edificios ou norma que no futuro o substitla; para o que se deberd utilizar, trala oportuna
inspeccion visual, a aplicacion informética prevista neste decreto, de xeito que permita a sla tramitacion
telematica e inscricién obrigatoria no REGIAE; modelo ao que se podera acceder mediante ligazén que se
publicara e manterq actualizado na sede electrénica municipal. A achega do informe ao Concello
efectuarase segundo o formulario que se incorpora no anexo da presente ordenanza.

2.- A emision do informe correspondente axustarase aos principios de imparcialidade, obxectividade e
independencia e debera ser achegado polas persoas que tefian a obriga de dispofier do IAE a través do
rexistro do Concello, segundo o calendario previsto na disposicion adicional primeira no prazo maximo de un
ano desde que o edificio alcance os 50 anos de antigliidade ou dentro do ano no que remate a sla vixencia,
para o que se achegara a documentacion preceptiva, asi como a solicitude de inscricion no REGIAE.
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3.- As persoas obrigadas incorporaran tamén ao Libro do Edificio unha copia acreditativa da presentacion no
Concello do primeiro e sucesivos IAEd, da certificacion descritiva da sUa inscricion no REGIAE, asi como
toda a documentacion, en especial a complementaria relativa a emenda das deficiencias detectadas no
caso de IAEd desfavorables ou, no seu defecto, na documentacion técnica existente, sendo responsables
da suUa custodia e da sUa entrega e transmision aos novos titulares en caso de alleamento por calquera
titulo.

4.- A primeira avaliacién técnica dos edificios, coa subsecuente obriga de redaccién do IAEd e as sucesivas
renovacions, deberan realizarse nos prazos maximos que se determinen na normativa autonémica vixente,
segundo o calendario que se recolle na disposicién adicional primeira.

5.- Para determinar a antigliidade da construcién estarase ao disposto no artigo 4 do DIAE ou nhorma que no
futuro o substitde.

6.- Efectuada a primeira inspeccion, os edificios someteranse a sucesivas inspeccions e avaliacions
periddicas cada dez anos desde a data da sUa elaboracién. As persoas obrigadas deberan presentar o novo
IAEd antes do 31 de de decembro do ano no que remate a slUa vixencia decenal.

7.- Se con anterioridade ao vencemento do prazo para a presentacion do IAEd e logo da correspondente
inspeccién técnica se apreciase, polo persoal técnico que elabora o informe, a necesidade de levar a cabo
determinadas obras de reparacion, a propiedade debera acometer estas, previa obtencion do
correspondente titulo habilitante (licenza, comunicacion previa ou declaracion responsable), que debera
solicitarse ou comunicarse no prazo maximo de dous meses a contar dende o requirimento municipal que se
efectle. Se as obras fosen urxentes por entrafiar perigo ou risco para as persoas ou as cousas, porase en
cofiecemento da administracion, mediante a presentacién do oportuno informe de avaliacién desfavorable,
para que esta, de ser procedente, ordene a sUa inmediata execucion nos prazos propostos no informe ou
nos que determinen os servizos técnicos municipais. Entenderanse interrompidos 0s prazos previstos para a
achega do informe de avaliacion dende o momento da solicitude da licenza ou presentacion de
comunicacion previa proposta no informe desfavorable ata o remate das obras de reparacion ou, se existise
orden de execucion, durante o prazo outorgado por esta para a realizacion destas.

8.- O Concello de Pontevedra podera ordenar aos propietarios das edificacidns a realizacion e presentacion
do informe de avaliacion de edificios, con independencia dos prazos xerais da ordenanza e ainda que non
estivesen obrigadas por esta, no suposto de que se constate polos servizos técnicos municipais, de oficio ou
por instancia de parte, un deficiente estado de conservacién do edificio. Neste caso, o requirimento debera
ser motivado, con expresion do prazo outorgado para o cumprimento da obriga en funcién da urxencia e
gravidade do estado de conservacion, sen que poida superar os dous meses. De non efectuarse a
inspeccién técnica requirida podera levarse a cabo, previo apercibimento, unha inspeccion subsidiaria por
conta dos suxeitos obrigados e demais medidas previstas na lexislacién urbanistica de aplicacion.

Artigo 13.- Informes incompletos: requirimento de emenda

1.- No suposto de que o informe se achegue sen os requisitos formais esenciais ou sen se axustar ao
contido establecido nesta ordenanza, requirirase ao interesado para a emenda dos defectos observados na
documentacion polo prazo de dez dias habiles, de conformidade co disposto na Lei de réxime xuridico das
administracions publicas e do procedemento administrativo comun, con advertencia de que no caso de non
achegar a documentacion requirida considerarase o informe como non presentado.

2.- Transcorrido o prazo referido no paragrafo anterior sen que se emendasen as deficiencias, darase por
incumprida a obriga formal de documentacién do IAEd prevista nesta ordenanza e 0 servizo xestor
procedera consonte ao determinado no capitulo V.
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3.- Se coa documentacién achegada se detectase ou deducise a existencia de danos que poidan implicar un
risco para as persoas ou bens, o servizo municipal competente actuard coa urxencia e da forma que
proceda, ordenando a execucion das obras e medidas de seguridade que sexan precisas.

Artigo 14.- Licenzas de primeira ocupacion

Nas solicitudes de licenzas de primeira ocupacion ou comunicacions previas/declaracions responsables que
se poidan esixir para habilitar a ocupacion dos edificios e construcidns, o certificado oficial de remate de
obra, expedido por facultativo/a competente, serd o documento que acredite a seguranza da edificacién e,
particularmente, dos seus elementos exteriores susceptibles de desprenderse sobre os espazos publicos
durante o periodo legalmente establecido.

Capitulo IV.- Rexistro Galego de Informes de Avaliacién dos edificios.

Artigo 15.- Rexistro Galego de Informes de Avaliacién dos edificios.

1. O Concello tramitara a inscricion dos informes no REGAIE e actualizar4 os seus datos a partir da
documentacion complementaria achegada polas persoas obrigadas que acrediten a emenda das
deficiencias derivadas dos efectos dos IAEd; asi como as renovacions e baixas dos informes, segundo o
disposto na normativa de aplicacion.

2.- O Concello inscribira, a través da aplicacion informatica do REGIAE, o IAEd presentado, no prazo
maximo de 3 meses, logo da verificaciébn dos requisitos formais e documentais establecidos nesta

ordenanza e normativa de aplicacién e expedira 4 persoa interesada o correspondente certificado
acreditativo.

3.- SO seran validos os IAEd presentados no Concello e debidamente inscritos no REGIAE, sen prexuizo do
sinalado nas disposiciéns transitorias.

4.- Ainscricién dos IAE no REGIAE non supord, en ningun caso, a conformidade da Administracién sobre a
idoneidade técnica do contido do informe. En todo caso, o Concello poderdn facer as comprobaciéns ou
inspecciéns que coide oportunas e, se for o caso, poderd acordar a baixa do IAEd no Rexistro, seguindo o
procedemento indicado na normativa vixente.

Capitulo V.- Efectos do incumprimento da obriga de documentar o IAEd: reposiciéon da legalidade,
ordes de execucion, execucion subsidiaria e réxime sancionador

Artigo 16.- Incumprimento da obriga de presentacion en forma e prazo do informe de avaliacion de
edificios

1.- Afalta de presentacion do informe resultante da primeira ou sucesivas inspeccions, nos prazos € no xeito
establecidos nesta ordenanza, considerarase como un incumprimento do deber de realizar e documentar o

informe de avaliacion de edificios e habilitara ao Concello para realizar a inspeccion e posterior informe, de
oficio, a custa dos obrigados.

2.- Unha vez acreditada a non realizacién e presentacion en tempo e forma do IAEd, o servizo de disciplina
urbanistica competente ordenara a suUa practica inmediata, outorgando a tal efecto un prazo de dous meses,
con apercibimento no mesmo acto da slGa execucion subsidiaria pola administracién, por conta dos
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obrigados e sen prexuizo da advertencia do inicio do procedemento sancionador, a que haxa lugar, para o
caso de incumprimento da orde de execucién, consonte ao determinado na lexislacion urbanistica en vigor.

3.- Para proceder a4 execucion subsidiaria, o Concello, xunto co previo apercibimento, notificara aos
obrigados se opta por efectuala a través dos seus propios servizos técnicos municipais ou a identidade do
técnico/a colexiado/a designado/a ou, no seu caso, da entidade colaboradora homologada, asi coma o custo
estimativo dos honorarios da intervencion polos traballos de realizar a inspeccion e redaccion do informe de
avaliacion. En todo caso, o importe dos gastos da execucién subsidiaria, mesmo se opta por efectuala a
través dos propios servizos técnicos municipais, seran esixidos polos Concellos aos obrigados, con fixacion
do prazo xeral previsto no Regulamento xeral de recadacién con posibilidade de acudir a via de
constrinximento para acadar o seu pagamento.

4.- Na notificacién da resolucién que acorde a execucién subsidiaria constara, ademais, a data na que se vai
facer, a referencia ao contrato subscrito co Concello, a identidade do facultativo e importe dos honorarios a
percibir que seran liquidados a conta e con antelacién & realizacion da mesma, a reserva da liquidacion
definitiva.

5.- Aos efectos previstos nos paragrafos anteriores, o Concello podera formalizar convenios de colaboracion
cos colexios profesionais correspondentes ao obxecto de que aqueles que relnan o0s requisitos da
capacitacion técnica convida, efectien a inspeccion. O convenio fixara os honorarios a percibir polo
designado.

6.- No caso de non formalizarse os convenios, podera organizarse unha quenda con rigorosa orde rotatoria
a que poderan acceder todos/as aqueles titulados/as que rednan os requisitos de capacitacion técnica
esixibles.

7.- O incumprimento da obriga de achegar o informe de avaliacion de edificios nos prazos establecidos
nesta ordenanza, determinard a imposibilidade das persoas propietarias incumpridoras de accederen as
linas de axudas municipais a rehabilitacién total ou parcial dos inmobles.

8.- O Concello podera requirir a presentacién do IAEd con anterioridade a que se outorgue a licenza ou se
declare completa a documentacion achegada a unha comunicacion previa, con ocasion do axuizamento de
solicitudes de licenzas urbanisticas ou de verificacidbn e comprobacién da eficacia das comunicacions
previas que atinxan a edificios obrigados a realizacion do informe de avaliacion de edificios nos que se
tefian incumpridos os prazos sinalados para a sUa realizacion e preceptiva documentacion; agas, naqueles
supostos nos que a solicitude de licenza ou comunicacién previa atinxan, precisamente, & execucion das
obras necesarias para emenda das deficiencias advertidas na inspeccion técnica segundo o determinado
nesta ordenanza.

Artigo 17.- Consecuencias do informe de avaliaciéon desfavorable

1.- Cando o informe de avaliacion de edificios determine a necesidade de realizacion de obras para a
reposicion das debidas condicions minimas esixidas a edificacion, a propiedade debera solicitar a
correspondente licenza municipal ou formalizar unha comunicacién previa no prazo que determine o informe
e, en todo caso, no prazo maximo de dous meses a contar desde a notificaciébn do correspondente
requirimento municipal, que, ademais de outorgar audiencia e vista no procedemento, advertira das
consecuencias, sancionadoras e substitutivas, previstas na normativa de aplicacion para o suposto de que

se incumpra o requirimento.

A solicitude de licenza ou comunicacion previa achegara a documentacion preceptiva (proxectos, memorias,
ensaios, estudos etc, ) segundo o determinado na lexislacion urbanistica e sectorial, no informe de
avaliacion de edificios e, no seu caso, na orde ou requirimento municipal. As obras deberanse executar nos
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prazos sinalados no informe de avaliacion ou informes técnicos municipais, e se incorporardn como
condicién ao acto de outorgamento de licenza.

2.- O seu remate acreditarase co correspondente certificado de remate de obras subscrito por técnico
competente, que podera ser o propio persoal técnico inspector/avaliador naqueles casos en que non
precisen da presentacion de proxecto técnico, e que constituira requisito imprescindible para que, previa
verificacion polos servizos técnicos municipais, se proceda a inscricién ou anotacion do caracter favorable
do informe nos rexistros correspondentes

Artigo 18.- Ordes de execucion por non realizar as obras previstas no informe

1.- En caso de incumprimento do determinado no artigo anterior, e con base no informe de avaliacion da
edificacion, os servizos técnicos e xuridicos do concello emitiran informe propofiendo ao érgano competente
do Concello a procedencia de ditar unha orde de execucién ou incoar de oficio o expediente de declaracion
de ruina do inmoble, de resultar procedente a adopcion desta medida.

2.- As ordes de execucién que se diten por mor do informe de avaliacion de edificios e dos informes técnicos
e xuridicos municipais, deberan conter a determinacién concreta das obras que fosen precisas para
restablecer as condiciéns basicas de seguridade, estabilidade, estanquidade e consolidacions estruturais,
asi como os axustes razoables en materia de accesibilidade universal, e fixar os prazos de comezo e
execucién para o cumprimento voluntario do ordenado polo propietario; prazos que estaran en funciéon da
importancia, volume e complexidade das obras por realizar.

3.- O informe de avaliacion e os informes municipais tamén determinaran aqueles casos nos que a entidade
das obras esixa que a orde de execucion deba compeler ao obrigado a formular comunicacion previa ou
presentar solicitude de licenza, xunto co correspondente proxecto técnico, estudo de seguridade e saude
e/ou direccién facultativa.

Artigo 19.- Réxime sancionador

1.- O incumprimento pola propiedade da obriga de presentacion do primeiro e sucesivos informes no tempo
e na forma establecidos nesta ordenanza, habilitara ao Concello a ordenar a sia execucion.

2.- Os incumprimentos das ordes de execucién de realizacién dos Informes de avaliacién e/ou das obras
resultantes da inspeccion técnica, tipificanse como infraccion urbanistica leve, consonte ao determinado na
lexislaciéon urbanistica vixente e seran sancionada con multa de 300 a 6.000 euros, sen prexuizo da
posibilidade de execucion subsidiaria pola conta da persoa obrigada.

3.- En ningln caso a infraccion urbanistica cometida polo incumprimento da orde de realizacion do informe
de avaliacion de edificios ou a non execucion das obras necesarias para a reposicion das condicions
necesarias para o cumprimento do deber de conservacion, pautado na presente ordenanza, podera supor
un beneficio econdémico para o infractor. Cando a suma da sancion impofiible e o custo das obras e medidas
de restauracién da legalidade non executadas resulte inferior ao beneficio econdémico, a sancion
incrementarase ata acadar o montante da referida suma.

Artigo 20.- Réxime xeral do deber de conservacién

1.- O cumprimento da obriga formal establecida nesta ordenanza entenderase sen prexuizo do réxime
xuridico ordinario do deber de conservacién regulado na lexislacion vixente e das facultades de inspeccion
urbanistica atribuidas ao Concello de Pontevedra.
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2.- O Concello, no exercicio das sUas potestades permanentes de policia urbanistica, podera ordenar, en
calquera momento, de oficio ou por instancia de parte, previo informe dos seus servizos técnicos municipais
e consonte co procedemento previsto na lexislacion urbanistica en vigor, a execucién das obras requiridas
para o cumprimento dos deberes de conservacién, adoptando ou ordenando aos propietarios a adopcion
das medidas provisionais e urxentes que, de selo caso, resulten necesarias para garantir a eficacia da
resolucion que puidese recaer e evitar que se causen danos s persoas e aos bens, ao abeiro da lei de
procedemento administrativo comun. Todo isto con independencia das obras e medidas que se prevexan no
informe de avaliacion de edificios ou, en ausencia deste, nos informes municipais, asi coma das medidas
excepcionais de protecciéon necesarias previstas na normativa urbanistica, cando exista perigo inmediato de
gue se poidan producir danos as persoas ou perigo inminente de derrubamento da edificacion

Disposiciéns adicionais:
Disposicién adicional primeira.- Prazos e calendario do primeiro IAEd

1.- Os prazos maximos xerais para realizar e documentar o primeiro informe de avaliacion de edificios
regulado na presente ordenanza, para todas as edificaciobns e construciéns que estivesen totalmente
rematadas ou rehabilitadas integramente antes do 20 de maio do 1971, quedan fixados do xeito que se
indica a continuacion, sen prexuizo do pautado no artigo 12 desta ordenanza e das posibilidades do
Concello de requirir anticipada e motivadamente o IAEd:

Tipoloxia edificio Prazo maximo de presentacion

Edificacions de tipoloxia residencial de Ata 0 30 de decembro do 2023
vivenda colectiva, con antiguidade
anterior ao 28 de xufio do 1963

Edificacions de tipoloxia residencial de Ata 0 20 de maio do 2024
vivenda colectiva, acabadas entre o 29 de
xufio de 1963 e 0 20 de maio do 1971

Edificacions de tipoloxia residencial de Antes do 31 de decembro do ano no que se
vivenda colectiva con IAED en vigor remate a sUa vixencia polo transcurso de 10 anos
dende a data elaboracién do IAEd ou emenda de
deficiencias.
Edificios declarados BIC, catalogados ou Ata 0 20 de maio do 2024
inventariados

Edificios de calquera tipoloxia e uso que| O prazo do ano natural seguinte ao da data na que

se cataloguen con posterioridade a se cataloguen
entrada en vigor desta modificacion da

ordenanza

Edificaciéns e construcions non Ata 0 22 de marzo do 2026

catalogadas e con uso e tipoloxia
diferente a residencial de vivenda
colectiva, construidas antes do 20 de
maio do 1971

2.- O resto de edificios e construciéns, de todas as tipoloxias e usos, que tefian cumprido cincuenta anos
logo do 20 de maio do 1971 ou trala entrada en vigor desta modificacién da ordenanza, deberan achegar o
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IAEd no prazo maximo de 1 ano a contar dende a data que acaden os referidos cincuenta anos.

3.- Unha vez presentado o primeiro informe de avaliacion, a preceptiva renovacién efectuarase conforme ao
réxime xeral previsto nesta ordenanza.

4.- Dado que os prazos fixados nesta disposicion son prazos maximos de presentacion, de ser aprobada e
entrar en vigor calquera disposicion normativa de rango superior ou de administracion competente que
atinxa ao calendario fixado nesta disposicién adicional, con reducion dos prazos de presentacién en funcion
da data de construcién ou tipoloxia, os novos prazos ou calendario seran inmediatamente aplicables, con
independencia do que se sinala nesta disposicion adicional, facultandose expresamente a Xunta de
Goberno Local para a sUa adaptacién ao novo calendario, mediante acordo que sera publicado no BOP e
sede electrénica, para ser executivo.

Disposicion adicional segunda.- Convenios de colaboracion

Ademais dos convenios que se poidan formalizar ao abeiro do previsto nos artigos 6 e 16 desta ordenanza,
0 Concello de Pontevedra podera asinar outros cos colexios profesionais ou coas organizacions e
asociacions profesionais do sector interesadas, nos que se establezan mecanismos de coordinacién e de
intercambio de informacién Util e se prevexa a organizacion de xornadas técnicas e de difusién da
ordenanza, campafias divulgativas entre a poboacion e demais medidas tendentes a facilitar o cumprimento
por medios telematicos das obrigas derivadas da sUa aplicacién.

Disposicién adicional terceira.- Réxime de subvenciéns

O Concello de Pontevedra podera estabelecer, de conformidade coas suas dispofiibilidades orzamentarias,
lifias de subvencions das que poderan beneficiarse os/as propietarios/as que acrediten de forma fidedigna a
carencia de recursos econdémicos suficientes para sufragar o custo da inspeccion e redaccién do informe de
avaliacion de edificios regulada nesta ordenanza. O outorgamento das axudas axustarase aos criterios
vixentes para o acceso a vivenda protexida, de forma que a sla contia estea en funcién dos ingresos da
unidade familiar.

Disposiciéns transitorias:
Disposicién transitoria primeira.- Certificados-ditames de fachadas e renovaciéns.

Os certificados-ditames de seguridade das fachadas e elementos exteriores das edificacions, asi coma as
slas correspondentes renovacions decenais, achegadas ao Concello en cumprimento da “Ordenanza
municipal reguladora das medidas de conservacion e de seguridade nos elementos exteriores das
edificacions” do Concello de Pontevedra, aprobada definitivamente en sesion plenaria do 27 de novembro
de 1999 e publicada no BOP num. 246, do 27/12/1999, -posteriormente modificada por acordo plenario de
24 de novembro do 2001 (BOP n° 40, de 26/02/2002)- seran considerados como validos e poderan ser
incorporados & documentacion do informe de avaliacion de edificios pautado nesta ordenanza, mais cos
seus efectos limitados & acreditacion da seguranza das fachadas ou elementos exteriores e durante a sta
década de vixencia, debendo inspeccionarse e documentarse os restantes elementos e instalaciéns que se
sinalan no articulado ata completar o contido do informe de avaliacion de edificios esixido nesta ordenanza.

Disposicion transitoria segunda.- Informes de avaliacién de edificios presentados no Concello antes
da entrada en vigor do DIAE

Os IAEd presentados no Concello con anterioridade & entrada en vigor do DIAE teran a validez e vixencia
de dez anos que se establece na ordenanza municipal en vigor no intre da sta presentacion.
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Disposicién derrogatoria unica.-

A entrada en vigor da presente ordenanza quedard derrogada expresamente a “Ordenanza municipal
reguladora das medidas de conservacién e de seguridade nos elementos exteriores das edificacions” do
Excmo. Concello de Pontevedra, aprobada definitivamente en sesion plenaria do 27 de novembro de 1999 e
publicada no BOP nuam. 246, do 27/12/1999, modificada por acordo plenario de 24 de novembro do 2001
(BOP n° 40, de 26/02/2002).

Disposicions derradeiras:
Disposicion derradeira primeira.-

1.- A entrada en vigor de normas de rango superior a esta ordenanza que atinxan as materias que aqui se
regulan determinard a stia automatica aplicacion, sen prexuizo da ulterior modificacion ou adaptacién desta
ordenanza, se for necesario.

2.- O correspondente formulario de achega ao Concello do IAEd, que sera xerado coa aplicacion do IGVS
en formato .pdf e asinado por persoal técnico competente, consonte ao previsto no Decreto 61/2021, do 8
de abril, polo que se regula o informe de avaliacion dos edificios e se crea o Rexistro Galego de Informes de
Avaliacion dos Edificios ou norma que no futuro o substitia, manterase permanentemente publicado e
actualizado na sede electrénica municipal https://sede.pontevedra.gal/. En todo caso, o formulario que figura
COmMO anexo que se incorpora a esta ordenanza non ten caracter regulamentario e o seu contido podera ser
adaptado, modificado ou ampliado, por resolucién da Alcaldia ou 6rgano delegado, ainda que a sua
obrigatoriedade queda supeditada & sua publicacién na paxina web do Concello.

3.- O Concello mantera actualizado un procedemento telematico para as tramitacions previstas na presente
ordenanza no programa municipal de xestion electronica de expedientes.

Disposicion derradeira segunda.-

A presente ordenanza entrara en vigor o dia seguinte ao da sUa publicacion integra no Boletin oficial da
provincia, sempre que tivese transcorrido o prazo previsto no artigo 65.2 da Lei 7/1985, de 2 de abril,
reguladora das bases do réxime local.
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A
Concello
de Pontevedra

Anexo
ACHEGA INFORME DE AVALIACION DE EDIFICIO
Primeiro apelido: Segundo apelido:
Nome ou razén social: NIF:
Tipo de via (rta, avda...): Nome da via: Ndmero: Escaleira: Andar: Porta:
Cédigo Postal: Municipio: Provincia: Teléfono:
Primeiro apelido: Segundo apelido:
©
% Nome ou razén social: NIF:
L
(=
8 Tipo de via (Rla, avda...): | Nome da via: Namero: Escaleira: Andar: Porta:
g
&-’ Cébdigo Postal: Municipio: Provincia: Teléfono:

*A representacion da propiedade deberase acreditar por calquera medio valido en dereito.

Solicitudes presenciais de persoas fisicas: as persoas fisicas recibirdn as notificaciéns, ademais de electronicamente, por correo postal salvo que
elixan a notificacion electronica como medio preferente, comunicandoo a través do procedemento 183 do catélogo de procedementos da sede electronica
http://sede.pontevedra.gal ou premendo (aqui), neste mesmo procedemento podera indicar un correo electrénico para recibir os avisos ou indicar o seu
desexo de deixar de recibir os avisos.

DATOS DO INMOBLE

Situacién da edificacion (raa, lugar):

Referencia catastral:

Documentacién a achegar

«  Fotocopia do NIF da persoa solicitante.
« Oinforme de avaliacién do edificio xerado pola aplicacién do IGVS en formato pdf e asinado por persoal técnico competente.
*  Certificado de Colexiacion e habilitacion do persoal técnico.

A persoa solicitante MANIFESTA EXPRESAMENTE E DECLARA, BAIXO A SUA RESPONSABILIDADE, que € certo canto subscribe, e que achega
todos os documentos que relaciona, e SOLICITA A INSCRICION DO INFORME DE AVALIACION DO EDIFICIO no Rexistro Galego de Informes de
Avaliacion dos Edificios do Instituto Galego de Vivenda e Solo.

O propietario/a ou representante legal do edificio de referencia abaixo asinante declara cofiecer e aceptar toda a informacién contida no Informe de
Avaliacion do Edificio, comprometéndose, no seu caso, a solicitar os permisos e licenzas oportunos, a executar as obras indicadas no mesmo nos prazos
sinalados, asi como & presentacién do certificado de finalizacién das devanditas obras.

De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comun das Administracions Publicas, esta Administracion
podera consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitacion da sua solicitude, salvo que manifeste a sta oposicién a esta consulta
no seguinte recadro, suposto no que deberé achegar dita documentacion:

[I Non autorizo o acceso

Pontevedra,
Sinatura da persoa interesada e ou do seu representante (s6 no caso de solicitude presencial)

AO SR. ALCALDE DO CONCELLO DE PONTEVEDRA
Concello de Pontevedra, Michelena 30-36071 Pontevedra Tif. 986 804 300 http://sede.pontevedra.gal

Este documento foi asinado electronicamente no Concello de Pontevedra. Pode comprobar a sta autenticidade en:
https://sede.pontevedra.gal introducindo o seguinte cédigo seguro de verificacion:VAMY6LFSWGX1SM3N


http://sede.pontevedra.gal/
http://sede.pontevedra.gal/public/catalog/catalog-details.xhtml?idbduacproceduretype=14552007
http://sede.pontevedra.gal/public/catalog/catalog-index.xhtml

Texto Refundido da Ordenanza municipal reguladora do informe de avaliaciéon dos edificios do Concello de Pontevedra

Informacién basica sobre Proteccién de Datos

Responsable CONCELLO DE PONTEVEDRA

Finalidade Atender e xestionar a sta solicitude, escrito ou comunicacién ao Concello de Pontevedra

Lexitimacion Interese publico ou exercicio de poderes publicos

Destinatarios Non estan previstas transferencias internacionais de datos

Dereitos Acceso, rectificacion, limitacion do tratamento, supresion, portabilidade e oposicion/revogacion e a presentar reclamacion ante as autoridades de

control, asi como outros dereitos, como se explica na informacién adicional.

Informacién adicional Pode consultar a informacién adicional e detallada sobre Proteccion de datos en http://sede.pontevedra.gal

De conformidade co establecido na normativa vixente sobre proteccion de datos de caracter persoal, informamoslle que os seus datos seran incorporados
ao sistema de tratamento titularidade do CONCELLO DE PONTEVEDRA con CIF P3603800H e domicilio social sito en RUA MICHELENA 30, 36002
Pontevedra, coa finalidade de atender e xestionar a sta solicitude, escrito ou comunicaciéon ao Concello de Pontevedra. En cumprimento da normativa
vixente, 0o CONCELLO DE PONTEVEDRA, informa que os datos seran conservados durante o periodo legalmente establecido. Asi mesmo, informamoslle
que a lexitimacion do tratamento dos seus datos € en base ao interese publico ou no exercicio de poderes publicos.

Coa presente clausula queda informado de que os seus datos seran comunicados en caso de ser necesario a: administraciéons publicas e a todas aquelas
entidades coas gque sexa necesaria a comunicacion coa finalidade de cumprir coa prestacion do servizo anteriormente mencionado.

A sua vez, informamos que pode contactar co Delegado de Proteccién de Datos do CONCELLO DE PONTEVEDRA, dirixindose por escrito & direccion de
correo dto.cliente@conversia.es ou ao teléfono 902877192.

De acordo cos dereitos que lle confire a normativa vixente en proteccion de datos podera exercer os dereitos de acceso, rectificacion, limitacion de
tratamento, supresién, portabilidade e oposicion ao tratamento dos seus datos de caracter persoal asi como o do consentimento prestado para o
tratamento dos mesmos, dirixindo a sla peticién & direccion postal indicada mais arriba ou ao correo electrénico sede@pontevedra.eu. Podera dirixirse a
Autoridade de Control competente para presentar a reclamacion que considere oportuna.
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Cargo: DIRECTOR XERAL

Servizo: DXAUSX
Data: 26/09/2022
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Este documento foi asinado electronicamente no Concello de Pontevedra. Pode comprobar a sta autenticidade en:
https://sede.pontevedra.gal introducindo o seguinte cédigo seguro de verificacion:VAMY6LFSWGX1SM3N
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