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Laobranuevaviveel mejor
momento delaultima
déecada pese al covidy a

1a crisis de materiales

» Los constructores perciben que «hay mucha liquidez en el mercadoy

los inversores ven la vivienda como un valor refugio» » Los arquitectos
constatan un 11% mas de visados de viviendas unifamiliares que antes
dela pandemia » La escalada de precios dispara el coste de las obras
hasta un 50% » Los directores de obra confian en que la llegada de fondos
europeos a mediados de este afio permita reactivar proyectos paralizados
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PONTEVEDRA. La construccién
vuelve a experimentar un ‘boom’.
Asi lo certifican constructores y
arquitectos, basindose en el volu-
men de inmuebles visados en los
ultimos tiempos. «Son los mejores
afios desdela tltima década», ase-
gura, tajante, Javier Carballeda,
gerente de la Asociacién de Cons-
tructores de la Provincia (ACP).

De similar opinién es Ansel-
mo Villanueva Pedn, delegado en
Pontevedra del Colegio Oficial de
Arquitectos de Galicia (COAQG), al
asegurar que ya se superan las ci-
fras prepandemia en solicitud de
visados y licencias para construc-
cién y rehabilitacién de viviendas
unifamiliares.

Esta expansion del ladrillo es
facilmente perceptible durante un
simnple paseo por la ciudad. Rara
esla calle sin una griia o un anda-
mio. La explicacién radica en que
durante los largos afios de crisis
econdmica apenas se edificd, so-
bre todo en las grandes ciudades.
A partir de 2014 la situacién me-
joré «y después de tanta sequia,
ahora empieza a llover», indica el
responsable de ACP, quien apunta
otro elemento relevante. «Parece

una tonteria pero influye: cada
vez hay mas divorcios y separacio-
nes y eso provoca un aumento de
la demanda de vivienda, porque
las unidades familiares son cada
vez mas pequenias»,

Ademadsdela vertiente social, el
otro desencaderiante tiene raices
econémicas, Lainflacién esta des-
bocada y los tipos de interés son
muy bajos. «Hay mucho dinero en

el mercado, muchaliquidez, ylos

inversores ven la vivienda como
un valor refugio. Y antes de tener
sus fondos parados en el banco,
los destinan a activos inmobilia-
rios», sefiala Carballeda.

SUSPENSION DE OBRAS. Esta op-
timista percepcién de dos de las
principales piezas del puzzle dela
construccién podria entrar en co-
lisién con los datos aportados por
el Colegio de Arquitectura Técnica
de Pontevedra, que refiere un des-
censo del 14% en los proyectos en
ejecucion,

Sin embargo, los constructores
aclaran que hay muchas promo-
ciones y rehabilitaciones que no
han empezado porque estan pen-
dientesde permisosy autorizaco-
nes, La tramitacién de una licen-
cia, sinosurgen contratiempos de

dltima hora ni legislaciones mas
férreas de lo normal, oscila entre
seis meses y un afio. Eso explica
que licencias que se piden en un
ejercicio se acaben desarrollando
en el siguiente, y eso provoca una
lectura errénea de la estadistica.
«Por eso las cifras hay que tomar-
las con mucha cautela», puntua-
liza Javier Carballeda.

Hay que tener en cuenta, tam-
bién, el volumen de la obra. No
es lo mismo pedir licencia para
rehabilitar una vivienda unifa-
miliar que para construir un edi-

“ficio de varias plantas. En ambos

casos computan como una au-
torizacién, pero el impacto en el
mercado de la vivienda no es el
mismo. «De ahi que sea posible
que el nimero de direcciones de
obra hayan descendido un 13% en
cuanto a nimero, pero en cuanto
a volumen de obra seguro que fue
superior al afio pasado», apunta.

Por este motivo, asegura ser
«optimista de cara al futuro y es-
pero que ese bajén sea algo coyun-
tural, pasajero».

El propio presidente de los ar-
quitectos técnicos, Manuel Rano,
confia en 2022 serd un buen afio
por la llegada de fondos piiblicos
dela Union Europea para reformar

La tramitacion de una
licencia oscila entre seis
meses y un ano, y eso
puede provocar una lectura
erronea de la estadistica

viviendas y edificios, que ejerce-
ran de «correa de transmisién» y
servirdn para la recuperacién de
un sector «llamado a ser el motor
del despegue econdmico en los
Proximos anos».

REPUNTE DE VISADOS. Por su
parte, el Colegio de Arquitectos
pontevedreses resalta la buena
salud del sector dela construccién
apesar de la crisis de los materia-
les. Actualmente, se registra un
repunte en la solicitud de visados
y licencias para la construccién y
rehabilitacién de viviendas unifa-
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miliares. Desde el COAG de Pon-
tevedra cifran este incremento
en un 11% mas que las realizadas
antes de la pandemia.

«Se nota que mucha gente
quiere invertir, especialmente en
viviendas unifamiliares en en-
tornos rurales y concellos de los
alrededores», indica el presidente
de los arquitectos pontevedreses.
Anselmo Villanueva asegura que
desde el inicio de 1a pandemia la
demanda de viviendas en entorno
natural haido en aumento. «Para
teletrabajar, para estar en contac-
to con la naturaleza, se ve que hay
ganasy posibilidades de invertiry
movimiento». Sin embargo, ad-
vierte, estamos ante una moneda
de doble cara, y es que muchos de
estos proyectos ya visados se frena-
ron al encontrarse de frente conla
escalada de precios que afectaalos
materiales de obra. «El crécimien-
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